Predstavenstvo spole¢nosti

GMF AQUAPARK PRAGUE, a.s.

IC 27642127, se sidlem Praha 1, Masarykovo nab¥. 235/28, PSC 110 00, zapsané
v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 11435
(dale jen ,Spolecnost’)

svolava na zadost kvalifikovaného akcionare v souladu s ustanovenim § 366 a 367 odst. 1
zak. €. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zakon o obchodnich
korporacich, dale jen ,ZOK")

valnou hromadu Spolec¢nosti
na 1. prosince 2016 od 13:00 hod. v sidle Spole¢nosti
na adrese Praha 1, Masarykovo nabt. 235/28, PSC 110 00.

Program jednani:

1 Zah3jeni, kontrola usnasenischopnosti valné hromady, volba organ(i valné hromady
2 Oznameni zaméru uzavfit smlouvy;

3. Schvaleni uzavreni smluy;

4 Zavér.

Informace pro akcionare

S ohledem na skuteénost, Ze valna hromada se svolava k zadosti kvalifikovaného akcionare,
je IhGta pro uverejnéni a zaslani pozvanky na valnou hromadu v souladu s ustanovenim
§ 367 ZOK zkracena na 15 dnd.

Prezence akcionafl na valné hromadé bude zahdjena v misté konani valné hromady pul
hodiny pfed zahajenim valné hromady ve shora uvedeném case.

Pravo ucastnit se valné hromady a hlasovat na ni maji v souladu s ustanovenim § 13. odst. 6
stanov Spole¢nosti vyhradné akcionafi Spole¢nosti uvedeni ve vypisu z registru emitenta
cennych papirt vedeného Centralnim depozitafem cennych papirll, a.s., k rozhodnému dni,
kterym je den 24. listopadu 2016, tj. sedmy den predchazejici dni konani valné hromady.

Vyznam rozhodného dne spociva vtom, Ze je-li pro uplatnéni uréitého prava spojeného
s akcii uréen (zakonem ¢&i na zakladé zakona) rozhodny den, mlzZe takové pravo vykonat
pouze osoba, ktera byla opravnéna takové pravo uplatnit k rozhodnému dni; k prevodim
ucinénym po rozhodném dni se nepfihlizi. Ve vztahu k valné hromadé tedy vyznam
rozhodného spociva v tom, Ze valné hromady se mize ucastnit a hlasovat na ni, pfipadné se
k tomuto nechat zastoupit, ten akcionaf, ktery byl k rozhodnému dni zapsan v registru
emitenta cennych papirdG vedeném Centralnim depozitdfem cennych papirli, a.s., jako
vlastnik akcii Spole¢nosti.

Akcionar je opravnén zucastnit se valné hromady osobné nebo v zastoupeni na zakladé
pisemné plné moci. Z plné moci musi byt zfejmy rozsah opravnéni zastupce.

Akcionar se pfi prezenci prokaze platnym prikazem totoZnosti, v pfipadé zastupovani
predlozZi zastupujici osoba pisemnou plnou moc s Ufedné ovérenym podpisem zmocnitele
v souladu s ustanovenim § 15 odst. 4 stanov Spoleénosti.



K jednotlivym bodiim programu:

ad 1) Zahajeni, kontrola usnasenischopnosti valné hromady, volba organa valné
hromady

Vyjadreni predstavenstva:

Valnou hromadu je tfeba pro jeji uspé&sné probéhnuti Fadné zahajit, ovérit, zda se
dostavil dostatecny pocet akcionaru pro to, aby se mohla usnaset, a dale je tfeba zvolit
v souladu se zakonem a stanovami funkcionafe valné hromady. Valnou hromadu
zahdji povéreny Elen predstavenstva, ktery po zahajeni ovéri usnasenischopnost valné
hromady. Poté prob&hne volba funkcionarl valné hromady z rad pritomnych osob.

ad 2) Oznameni zaméru uzavrit smlouvy

Vyjadreni predstavenstva:

Predstavenstvo se souhlasem kvalifikovaného akcionare, ktery pozadal o svolani této
valné hromady, v souladu s ustanovenim § 367 odst. 2 ZOK doplnilo na porad jednani
valné hromady tento bod 2) Oznameni zaméru uzavfit smlouvy.

Predstavenstvo v souladu s ustanovenim § 55 a 56 ZOK oznamuje valné hromadé
zamér uzavrit:
- smlouvu o Uvéru uzaviranou mezi:
() spole€nosti UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., se sidlem
Praha 4 - Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 140 92, IC: 64948242, zapsanou
v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 3608
(dale jen ,UniCredit"), spole¢nosti VSeobecna Uverova banka, a.s., se sidlem
Bratislava, Mlynské nivy 1, PSC 829 90, Slovenska Republika, IC: 31320155,
zapsanou v obchodném registru vedeném Okresnim souden Bratislava |, oddil
Sa, vlozka 341/B, spole¢nosti VSeobecna Uverova banka a.s., poboc¢ka Praha, se
sidlem Praha 8, Pobrezni 3, PSC 186 00, IC: 48550019, zapsanou v obchodnim
rejstfiku vedeném Meéstskym soudem v Praze, oddil A, vlozka 7735, a
spole€nosti Citibank Europe plc, organizaéni slozka, se sidlem Praha 5 —
Stodulky, Bucharova 2641/14, PSC 15802, IC: 28198131, spisova znacka A
59288 vedena u Méstského soudu v Praze, jako plvodnimi véfiteli (dale jen
,Veritelé”); a
(i) spole€nosti AQUAPALACE, a.s., se sidlem Praha 5 — Smichov, Janaékovo
nabrezi 1153/13, PSC 150 00, IC: 29141729, zapsanou Vv obchodnim rejstfiku
vedeném Meéstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 18793 (dale jen ,AQP*),
spole¢nosti Redvale a.s., se sidlem Praha 1, Masarykovo nabrezi 235/28, PSC
110 00, IC: 27899667 (dale jen ,RV"), zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 11878, a Spole¢nosti jako
spoludluzniky (dale jen ,Spoludluznici‘);
jejimz predmétem je poskytnuti Gvéru ve vysi 1.200.000.000,- K¢ Véfiteli spoleénosti
AQP (dale jen ,Smlouva o avéru“);



zastavni smlouvu k pohledavkam z bankovnich G¢tl Spole¢nosti uzaviranou mezi
spole¢nosti UniCredit a Spole¢nosti za U¢elem zajisténi dluhl Spoludluznikl ze
Smlouvy o uvéru a Finanénich dokumentl (jak jsou definovany ve Smlouvé o
avéru);

smlouvu o zajisténi postoupenim pohledavek z obchodniho styku uzaviranou mezi
spoleénosti UniCredit a Spole¢nosti za ucelem zajisténi dluht Spoludluzniki ze
Smiouvy o Uvéru a Financnich dokumentl (jak jsou definovany ve Smlouvé o
Gvéru);

zastavni smlouvu k pohledavkam z pojisténi ve vlastnictvi Spole¢nosti uzaviranou
mezi spole¢nosti UniCredit a Spole¢nosti za Ucelem zajisténi dluht Spoludluznikt
ze Smlouvy o uvéru a Finanénich dokumentl (jak jsou definovany ve Smiouvé o
avéru);

dohodu o vyplhovacim pravu sménecném uzaviranou mezi spole¢nosti UniCredit a
Spole€nosti a dale zamér vystavit a podepsat blankosménku vystavenou
Spolecnosti bez protestu na fad spole¢nosti UniCredit za Ucelem zajisténi a kryti
dluht Spoludluzniki ze Smlouvy o Uvéru a Finanénich dokumentl (jak jsou
definovany ve Smlouvé o uvéru);

dohodu se svolenim k pfimé vykonatelnosti ve formé notarského zapisu uzaviranou
mezi spoleénosti UniCredit a Spolecnosti;

smlouvu o podfizenosti uzaviranou mezi spole¢nosti UniCredit, vS8emi Spoludluzniky
a spolecnosti SPGroup a.s., se sidlem Praha 1, Masarykovo nabrezi 235/28, PSC
110 00, IC: 63078571, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem
v Praze, oddil B, vlozka 3078, za Ucelem zajisténi dluht Spoludluznikl ze Smlouvy
o uvéru a Finanénich dokumentt (jak jsou definovany ve Smiouvé o Gvéru);
smlouvu o podfizenosti uzaviranou mezi spoleénosti UniCredit, vSemi
Spoludluzniky, spoleénosti Slavia pojistovna a.s., IC 60197501, se sidlem Praha 1,
Revoluéni 1/655, PSC 110 00, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym
soudem v Praze, oddil B, vlozka 2591, a spole¢nosti Capital Management
Company, a.s., se sidlem Praha 1, Masarykovo nabiezi 235/28, PSC 110 00, IC:
63079992, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil B, vlozka 3245, coby investory za Ucelem zajiSténi dluhi Spoludluzniki ze
Smlouvy o Uvéru a Finanénich dokumentl (jak jsou definovany ve Smlouvé o
avéru);

koncernovou smlouvu uzaviranou mezi vSemi Spoludluzniky;

smlouvu o poskytnuti treasury linky do vySe 2 mil. EUR uzaviranou mezi spole¢nosti
UniCredit a vSemi Spoludluzniky.

Valna hromada je za ucelem posouzeni dle § 55 a 56 ZOK informovana, ze nékteri
¢lenové organl Spoludluznikli a jednoho z akcionari Spolec¢nosti zaroven zastavaji
funkce jako ¢lenové organl Spolec¢nosti, a mohou se proto ocitnout ve stfetu zajma.
Konkrétné jde o tyto osoby:

prfedseda predstavenstva Spole¢nosti Ing. Pavel Sehnal je sou€asné predsedou
pfedstavenstva Redvale a.s., SPGroup a.s. a jedinym Clenem predstavenstva
AQUAPALACE, a.s.

Clen predstavenstva Spolenosti Ing. Petr Kachlik je sou€asné ¢&lenem
predstavenstva Redvale a.s., mistopfedsedou predstavenstva SPGroup, a.s.
a jedinym ¢&lenem dozoré&i rady AQUAPALACE, a.s.



- Clen predstavenstva Spoleénosti Ing. Zdenék Bartuska, MBA. je souéasné
mistopiedsedou predstavenstva Redvale a.s.

- predseda dozoréi rady Spole€nosti Ing. Petr Pofizek je souc¢asné jedinym ¢lenem
dozoréi rady SPGroup a.s. a pfedsedou dozor¢i rady spoleénosti Redvale a.s.

Clen piedstavenstva je v souladu s ustanovenimi § 55 a 56 ZOK povinen oznamit mj.
zamér uzaviit smlouvu mezi Spole€nosti a osobou ¢lenovi predstavenstva blizkou
nebo jim ovlivnénou &i ovladanou, dale zamér zajistit nebo utvrdit dluhy takovych osob
nebo se stat jejich spoludluznikem. Tuto povinnost Ize splinit i informovani nejvyssiho
organu, tedy valné hromady Spole€nosti, ledaze ¢len organu sam jako jediny spoleénik
vykonava jeho plsobnost, coz je u Spoleénosti s ohledem na to, Ze nema jediného
akcionare vylouceno.

Predstavenstvo timto uvedenou povinnost plini.

ad 3) Schvaleni uzavreni smluv
Kvalifikovany akcionar navrhuje pfijeti nasledujiciho usneseni:

,Valna hromada v souladu s ustanovenim § 421 odst. 2 pism. m) ZOK schvaluje
uzavreni:

- Smlouvy o Gvéru uzavirané mezi veériteli UniCredit Bank Czech Republic and
Slovakia, a.s., IC: 64948242 (dale jen ,UniCredit®), VSeobecna uverova banka, a.s.,
IC: 31320155, Veobecné lverové banka, a.s., pobocka Praha, IC: 48550019, a
Citibank Europe plc, organizaéni slozka, IC: 28198131, a spoludiuZniky
AQUAPALACE, a.s., IC: 29141729, Redvale a.s., IC: 27899667, a Spoleénosti (déle
Jen ,Spoludluznici®), zejména zavazku splatit avéer ve vysi 1.200.000.000,- K¢ véetné
urokd, ktery nacerpa spolecnost AQUPALACE, a.s. (déle jen ,Smlouva o uvéru®);

- zastavni smlouvy k pohledavkam z bankovnich Gctu Spolecnosti uzavirané mezi
spolecnosti UniCredit a Spolec¢nosti za ucelem zajisténi dluhi SpoludluzZniki ze
Smlouvy o avéru a Financnich dokument( (jak jsou definovany ve Smlouvé o
uveéru);

- smlouvy o zgjisténi postoupenim pohledavek z obchodniho styku uzavirané mezi
spolec¢nosti UniCredit a Spole¢nosti za ucelem zajisténi dluht Spoludiuznikt ze
Smlouvy o Gvéru a Financnich dokument( (jak jsou definovany ve Smlouvé o
avéru);

- zastavni smlouvy k pohledavkam z pojisténi ve vlastnictvi Spolecnosti uzavirané
mezi spolecnosti UniCredit a Spole¢nosti za ucelem zajisténi dluht Spoludluzniki
ze Smlouvy o uvéru a Financnich dokumentd (jak jsou definovany ve Smlouvé o
avéru);

- dohody o vyplriovacim pravu sménec¢ném uzavirané mezi spolecnosti UniCredit
a Spolec¢nosti a dale schvaluje vystaveni a podpis blankosménky vystavené
Spolecnosti bez protestu na rad spole¢nosti UniCredit za ucelem zajisténi a kryti
dluhi Spoludluzniki ze Smlouvy o Gvéru a Financnich dokument( (jak jsou
definovany ve Smlouvé o avéru);

- dohody se svolenim k primé vykonatelnosti ve formé notarského zapisu uzavirané
mezi spolecnosti UniCredit a Spole¢nosti;



smlouvy o podfizenosti uzavirané mezi spolecnosti UniCredit, vSéemi SpoludluZniky
a spolecnosti SPGroup a.s., se sidlem Praha 1, Masarykovo nabfezi 235/28, PSC
110 00, IC: 63078571, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem
v Praze, oddil B, vioZzka 3078, za ucelem zajisténi dluhu Spoludluzniki ze Smlouvy
o0 uvéru a Financ¢nich dokumentu (jak jsou definovény ve Smlouvé o Gvéru);
smlouvy o podrizenosti uzavirané mezi spolec¢nosti UniCredit, vSemi spoludluZniky,
spoleénosti Slavia pojistovna a.s., IC 60197501, se sidlem Praha 1, Revoluéni
1/655, PSC 110 00, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v
Praze, oddil B, viozka 2591, a spolecnosti Capital Management Company, a.s., se
sidlem Praha 1, Masarykovo nébrezi 235/28, PSC 110 00, IC: 63079992, zapsanou
v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 3245,
coby investory za ucelem zajisténi dluhi Spoludluzniki ze Smlouvy o Gvéru a
Financnich dokumenti (jak jsou definovany ve Smlouvé o uvéru);

koncernové smlouvy uzavirané mezi véemi Spoludluzniky;

smlouvy o poskytnuti treasury linky do vyse 2 mil. EUR uzavirané mezi spolecnosti
UniCredit a vSemi Spoludluzniky.

Valnéd hromada bere na védomi a souhlasi s tim, Ze solidarni spoludluZnictvi
Spolecnosti zfizené dle vySe uvedené Smlouvy o uvéru a zajisténi a utvrzeni dluht
poskytnuté Spolecnosti dle Financnich dokumenti (jak jsou definovany ve Smilouvé
0 uvéru) slouzi k zajisténi veSkerych pohledavek spolecnosti UniCredit a Véritelu
uvedenych ve Smlouvé o uvéru z vySe uvedené Smlouvy o uvéru a z dalSich
Financnich dokumentu (jak jsou definovany ve Smlouvé o uvéru) za ostatnimi
Spoludluzniky dle vySe uvedené Smlouvy o Gvéru, jakoZz i vSech pohledavek
souvisejicich.

Valnd hromada déle prohlaSuje, Ze byla seznamena s navrhy vySe uvedenych
dokument( a podminkami v nich uvedenymi a nema vici nim Zadné namitky.

Valna hromada byla pfitomnymi &leny predstavenstva a dozorc¢i rady Spolecnosti
informovana, Ze nékteri clenové organt Spoludluznikii a jednoho z akcionart
SpoleCnosti zaroveri zastavaji funkce jako &lenové organi Spolecnosti, a mohou se
proto ocitnout ve stretu zajmd. Konkrétné jde o tyto osoby:

predseda predstavenstva Spolecnosti Ing. Pavel Sehnal je soucasné predsedou
predstavenstva Redvale a.s., SPGroup a.s. a jedinym ¢&lenem predstavenstva
AQUAPALACE, a.s.

Clen predstavenstva Spolecnosti Ing. Petr Kachlik je soucasné dlenem
predstavenstva Redvale a.s., mistopredsedou predstavenstva SPGroup, a.s.
a jedinym ¢lenem dozorci rady AQUAPALACE, a.s.

Clen predstavenstva Spolecnosti Ing. Zdenék Bartiska, MBA. je soucasné
mistopredsedou pfedstavenstva Redvale a.s.

predseda dozorCi rady Spolecnosti Ing. Petr Pofizek je soucasné jedinym élenem
dozor¢i rady SPGroup a.s. a pfedsedou dozorci rady spole¢nosti Redvale a.s.

Valna hromada posoudila mozny stret zajmu. Valnd hromada neméla k mozZnému
stfetu z&jma vyhrady, a proto bere na védomi mozZny stret zajmi uvedenych ¢&lent
organu Spolecnosti. Valna hromada nevyuZiva vici témto ¢lendm organu Spolecnosti



prava pozastavit vykon jejich funkce ani Zadného jiného prava poskytnutého zakonem
nebo stanovami.”

Odlvodnéni uvedené kvalifikovanym akcionarem:

Dlvodem, ze kterého Spole¢nost uzavird jako spoludluznik Smlouvu o Gvéru,
poskytuje zajisténi a uzavird dalSi smlouvy, je zejména skutecnost, Ze pfijmy
spolecnosti AQUAPALACE, a.s., coby vlastnika komplexu ,aquapalace” tvofi vyhradné
najemné z pronajmu uvedeného komplexu jeho provozovatellm, tj. spoleénosti
Redvale a.s., a Spole€nosti, tedy z pronajmu majetku propojenym osobam tvorficim se
spole¢nosti AQUAPALACE, a.s., koncern. Pro Véfitele je tak nezbytné, aby
provozovatelé komplexu ,aquapalace”, tedy i Spole¢nost, poskytly uvedené zajisténi,
aby v dusledku prodleni provozovatelQ, ktefi na rozdil od spole¢nosti AQUAPALACE,
a.s., maji pfijmy ze vztahl s tfetimi osobami s nimi nepropojenymi, s hrazenim
najemného nebylo ohrozeno splaceni Gvéru dle Smlouvy o Gvéru, kdyZz najemné
predstavuje jediné pfijmy spole¢nosti AQUAPALACE, a.s.

Poskytnuti uvedeného zajisténi Spole€nosti je jednou z podminek Eerpani Uvéru dle
Smlouvy o Uvéru a bez jejiho spinéni nelze Gvér Cerpat.

Uvér bude slouzit zejména k refinancovani zavazk( spoleénosti AQUAPALACE, a.s.,
a k financovani jejich investic, zejména Uprav, modernizaci a dalSich zlep$eni v ramci
komplexu ,aquapalace* v Cestlicich, co? se vyznamné pozitivné dotkne i &innosti
Spole€nosti coby osoby provozujici aquapark ,aquapalace PRAGUE“ v ramci
uvedeného komplexu, a proto je v zajmu Spole¢nosti, aby spole¢nost AQUAPALACE,
a.s., Uvér mohla Cerpat.

Riziko plynouci z uzavieni Smlouvy o Gvéru a ze zfizeni uvedenych zaji$téni je pro

Spole¢nost minimalni s ohledem na skute¢nost, Ze:

- hodnota majetku spole€nosti AQUAPALACE, a.s., zastavovaného k zajisténi
zavazkd ze Smlouvy o Uvéru, zejména pak hodnota nemovitosti tvoricich komplex
,<aquapalace®, dle znaleckého posudku €. 2046/2016 zpracovaného znaleckym
ustavem PROFI-TEN a.s., ktery si nechaly zpracovat spole¢nost AQUPALACE, a.s.,
a spoleénost UniCredit, pfevysuje vysSi poskytovaného uvéru, kdyz hodnota
nemovitosti ¢ini 1.936.000.000,- K¢&;

- mezi spole€nosti AQUAPALACE, a.s.,, a Spole¢nosti je uzavirana koncernova
smlouva, kterou se spole¢nost AQUAPALACE, a.s., zavazuje uhradit Spolecnosti
regresem jakékoliv pInéni, které na zavazky ze Smlouvy o Uvéru Spole¢nost uhradi;

- Spole€nost uzaviela pojisténi financnich rizik, jehoz predmétem je pojisténi
schopnosti splacet zavazky z najemni smlouvy na aquapark ,aquapalace PRAGUE"
s pojistnou ¢astkou 10.000.000,- K¢;

- pojistné smlouvy spoleCnosti AQUAPALACE, a.s., spolec¢nosti Redvale a.s.
a Spole€nosti zahrnuji i pojisténi pro preruseni provozu, ¢imz je vyrazné snizeno
riziko negativniho disledku na strané Spolecnosti a rovnéz zajisténa jeji schopnost
hradit v€as své zavazky, zejména uvedené najemné.

Kvalifikovany akcionai ma za to, ze uzavreni uvedenych smluv by mohlo znamenat
podstatnou zménu dosavadni struktury obchodniho zavodu Spole¢nosti nebo
podstatnou zménu v pfedmétu podnikani nebo cCinnosti Spole€nosti, a je uzavieni
téchto smluv predkladano valné hromadé ke schvaleni.



Vyjadreni predstavenstva:

Predstavenstvo s navrhem kvalifikovaného akcionare souhlasi a doporucuje valné
hromadé navrhované usneseni schvalit.

ad 4) Zaver

Vyjadreni predstavenstva:

Valna hromada bude po projednani vyse uvedenych bodl programu ukonéena.

V Praze dne 15. listopadu 2016

//// 7 g
Y 4
Ing. Petr Kachlik
povéfeny Clen piedstavenstva



